
"
L

' avisestunanime et le

soulagementcollectif . Encréantune
nouvelleréduction d

' impôt à

destinationdeslogements loués
meublés

,

le gouvernement a sauvéde la

crise le secteurdesrésidences
médicalisées

,

detourisme et les
résidences d

' affaires et étudiantes.
L

' affairéétaitplutôtmal
engagée . Endécembre2008

,

les
parlementaires avaientenlignedemire
lesnichesfiscales et ontdurci à

l

' envi le régimedesloueursen
meublés professionnels

(

LMP
).

« Onpeutmêmedireque le LMPest
mort »

,

clamenttousles
professionnels de la gestiondepatrimoine.
Parallèlement

, poursoutenir le

secteurde l

' immobilier
,

le

gouvernement a crééle régimeScellier
,

un
nouveaudispositif d

' incitation
fiscaleenfaveurde l

' immobilier
locatifneuf

;

dont le succèsest
fulgurant.

A telpointquelesépargnants
seruentsurlesprogrammes
disponibles et délaissent totalement

le

secteurde la locationmeublée .

« En
pratique,

nous n' avonsplusconstaté
deventessurlesEphad (

établissements d

'

hébergementpour
personnes âgéesdépendantes)

,

et lesautres
secteurstraditionnellementcouverts

par la locationmeublée
, regrette

ChristineMontmalier
, spécialiste

de l

' investissement immobilierau
CréditFoncier . Laréforme a

complètementbloqué le marchéaupre-
miertrimestre . » î

Face à
l

' absencede
mentdenouveauxprogr
dessecteursaussisensiblesque

l

' aidemédicalisée
,

lespouvoirs
publicsontrapidement rectifié le

tir à l

' occasionde l

' examendu
collectifbudgétairepour2009 . La
locationmeubléesetrouveainsidésor

Unenouvelleniche
pour la locationmeublée
L

' investiSsementdanslésrésidencesmédicaliséesoulesmaisonsdetourismeestfiscalementfavorisé

LESATOUTSDUNOUVEAU RÉGIMEDESMEUBLÉS
DispositifScellierLMNP

(

locationmeublée
nonprofessionnelle

)

Avantage fiscal

Déduction des
charges locatives

Amortissement dubien

Nombre d

' Investissements
autorisé

ImjAantation dubien

Contraintes

Récupérationde la NA

maisdotée d

' unavantage fiscal
équivalent à celuiaccordépar le

régimeScellier.
L

' acquisition d

' unlogement
neufouvredroit

à
uneréduction

d

' impôtégale à 25%%dumontantde

Réduction d

'

impôtde25%%

dumontant de l

' investissement
,

plafonné à 300.000 C

,

et répartisur 9 ans

Oui

Non

Unparan

Limité à certaines

zonesgéographiques

Location à titre
d

' habitationprincipale

Non

Attention
à

la qualitédugestionnaire

Idem

Oui

Ouipour la fraction
excédant 300.000 f

Sanslimitation

Franceentière

Investissement dansles
résidencesdetourisme

,

lesmaisonsmédicalisées
et lesrésidenceshôtelières

Oui

Lemarchédesmaisonsderetraiteoudesrésidencesétudiantesintéresse
deplusenplusles investisseursenquêtederevenus locatifsstables.

l

' investissement
,

retenudans
la

limitede300.000euros
,

et répartie
surneufans .

« Lecontribuablepeut
ainsibénéficier d

' uneréduction
d

'

impôtmaximalede8.333eurospar
an

, souligneChristineVassal-Lar

" Pourbénéficierde
la réduction d

'

impôt ,

il fautconfier le logementau
gestionnaire d

' unEphad ,

d

' unerésidencedetourisme
,

estudiantineou
d

' affaires . De la qualité et de la soliditédeceprofessionnel dépenddonc
lacté sitede l

'

opération . feuxvautalbrsprivilégier lesprogrammes
411 avec lesgrandsopérateursnationauxoulessociétés régionales
réputées
Comptetenude

la criseimmobilière
,

denombreusessociétés
,

notamment cellesspécialiséesdanslesrésidencesdetourisme
,

ontfaitfaillite
outraversentactuellement unesituationdélicate . Lesgestionnairesde
patrimoineplébiscitent , pourleursoliditénotamment

, Orpea ,

GDP
Vendôme

,

MieuxVivreouencoreGFE.

gy ,

directeurgénéraldeThésaurus.
Et

,

cerisesur le gâteau ,

l

'

investisseur
a la possibilité d

' amortir
la

fractiondubienquiexcèdeceseuil
de300.000euros

,

cequi n' estpas
possible dans

le cadrede la loi
Scellier . »Etlesavantagesne s' arrêtent
pas là . Lebiendoitêtreconfié à bail
pouraumoinsneufansau
gestionnaire d

' unEphad ,

d

' unerésidence
detourismeouestudiantine .

C' est
uneobligationpourbénéficierde la

réduction
d

'

impôt . « Lorsque la

résidenceproposeuncertain
nombredeservices

,

l

' investisseurpeut
alorsrécupérer la TVA »

,

sefélicite
JacquesConvier

, président d

'

ElyséeVendôme . Uneéconomie
substantiellepuisqu' ellepermet d

'

éconorniser19
,6

%%dumontantde
l

' investissement.

Unrégimeplusrentable
que le « Scellier »

Danscesconditions
,

le

nouveaudispositifLMNP
(

location
meubléenonprofessionnelle

)

redevientséduisant .
« Nous

évaluons
la rentabilité

d

' unbien
acquisenLMNPsupérieurede

1 pointà celle d

' ùnlogementloué
dans

le cadredudispositif
Scellier »

, poursuitChristine
VassalLargyPourautant

,

les
gestionnaires depatrimoineserefusent à

délaisser l

' unpour l

' autre.
«

L

'

acquisition d

' unlogement
Scellier

a
unvéritable intérêtpourse

constituerunpatrimoineque l

' on
pourraaisémentrevendredans
quelquesannées

,

conclutChristine
Vassal-Largy . Lalocationmeublée
répondquant à elleavanttout à des
préoccupations depréparationde

la retraiteavec la constitutionde
revenuscomplémentaires .

»

FrédéricDurand-Bazin
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